Fremtidssikringsanalyse
Bygningsscreening

Afd. 56, Nordparken, Bo42 Rgnne
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FREMTIDSSIKRING

Introduktion - bygningsscreening

Denne bygningsscreening er gennemfgrt som en del af den samlede proces i arbejdet med fremtidssik-
ring af Afd. 56, Nordparken.

Bygningsscreeningen beskriver selve bygningsmassen samt ude- og friarealer pa& grunden med henblik p8
en samlet vurdering af, hvorvidt bebyggelsen kan betragtes som vaerende tidssvarende, eller i modsat
fald, hvor der er indsatsomrader pa ejendommen, der kan traenge til en opdatering.

Screeningen er gennemfgrt af sbs radgivning a/s og omfatter et interview med ejendomsinspektgren pa
ejendommen efterfulgt af en visuel gennemgang af bygninger og udearealer.

Screeningen er ikke med detaljerede Igsninger pd de forhold, der matte blive papeget i det falgende.
Safremt der findes behov herfor, vil en mere detaljeret gennemgang af bygninger og udearealer eventu-
elt blive naeste step.

Naervaerende rapport indeholder en beskrivelse af de enkelte undersggte omrader. Samtidig er der for
hvert omrdde angivet nogle anbefalinger, som efter vores vurdering bgr betragtes som indsatsomrader i
en fremtidssikring af bebyggelsen. Anbefalingerne er beskrevet i den grgnne kolonne.

NB. Der er andre afdelinger, som 0gsa betegnes “Nordparken”, men i det fglgende er det alene afd. 56.
Nordparken, der refereres til. Afdelingen er en sammenlzaegning af de tidligere afd. 5 og afd. 6. I det fal-
gende betegnes de hhv. det sydlige afsnit og det nordlige afsnit.

Afdelingens nordlige afsnit.



Data

Afdeling: 56, Nordparken
Rosenvej 2-24, Rosenvej 1-15, Thorkildsvej 35-43 og Gartnervangen
Adresse:
16-22.
Opfgrelsesdr: 1953 og 1959 tegnet af Knud Hallberg og Jgrgen Bo
Udfart af: Lis Strunge, sbs radgivning a/s
Dato: 23. april 2014

Fgrstehdndsindtryk

Generelle indtryk: Vedligehold og arkitektur

Nordparken er en afdeling beliggende i den nordlige del af Rgnne med kort afstand til midtby, hav og
grgnne omrader. Der er ogsa korte afstande til kulturelle tilbud og fritidsmuligheder, til skole og insti-
tutioner samt til indkgb og offentlig transport. Tilsammen ggr det at bebyggelsen har en yderst attrak-
tiv beliggenhed.

Bebyggelsen domineres af bygninger i 22 etage i rgde teglsten og rgdt teglstens sadeltag. Afdelingen
bestar af to afsnit, hvor det fgrste afsnit syd for Rosenvej er opfgrt i 1953, mens afsnittet nord for Ro-
senvej er fra 1959. I afsnittet syd for Rosenvej er der ogsa 4 mindre 1% etages bygninger. Selvom
afsnittene er ret ens i deres arkitektoniske udtryk fremtraeder det sydlige afsnit med en smule mere
arkitektonisk kvalitet pga. facadernes detaljering.

Bebyggelsen er disponeret som en parkbebyggelse med fire parallelle blokke pa hver side af Rosenvej
placeret med gavlen skrdt ud mod vejen. Derudover ligger der tre blokke mod hhv. Thorkildsvej og
Gartnervangen. Bebyggelsen afgraenses mod Rgmersgades parcelhuse med et grgnt plantebeaelte. Ro-
senvej gennemskaerer bebyggelsen hvilket ggr, at den ikke fremtraeder som en samlet bebyggelse.

Man ankommer som gdende enten ad Gartnervangen, Rosenvej eller Thorkildsvej, som de enkelte
blokke er placeret i forhold til. Ankommer man i bil sker det ad Rosenvej, hvor ogsa bebyggelsens par-
keringsplads er placeret.

Afdelingen bestar af 153 familieboliger som alle har adgang til enten altan eller have. Derudover er der
2 erhvervslejemal i bygningen mod Gartnervangen. Her ligger en grill/smgrrebrgdsforretning og omra-
dekontor for dggnplejen.

Bebyggelsen fremstar i dag som et meget velholdt og roligt omrade og giver indtryk af et omrade i
balance med sine omagivelser, hvor der er badde parcelhuse, raekkehuse og etageboliger. De senere
tilfajede altaner virker dog lidt brutale og traekker ned pa det arkitektoniske indtryk af bebyggelsen.
Bebyggelsen er generelt godt vedligeholdt, men har enkelte problemer omkring kviste, altaner og gav-
le.



Udearealer

Parkering

P& parkeringspladsen p& Rosenvej er der udlagt ca.
50 p-pladser. Dertil kommer 18 garager, der kan
lejes, samt almindelig kantstensparkering pa vejene.

Ved hver blok er der ogsa etableret cykelparkering.
Samtidig kan cyklerne parkeres i cykelkaeldre i be-
byggelsen, sa der er ikke behov for flere cykelparke-
ringsmuligheder.

Indkgrslen til Rosenvej fra Thorkildsgade flankeres af
lukkede garager p8 hver side.

Beboerne har ikke gnsket flere p-pladser selv om
antallet er lille i forhold til antallet af boliger.

Derimod er der opstaet et behov for parkering af
elscootere i takt med at afdelingen bebos af et
stigende antal aldre.

Der kan arbejdes med en Igsning ved hver opgang
eller der kan arbejdes med en Igsning ved hver
blok. Parkeringsmuligheden indebaerer bade over-
daekning og beskyttelse mod vejr og vind samt
adgang til opladning.

Et skur til elscootere kan evt. belaagges med et gront tag
som en méde at aflede regnvand p8. I skuret etableres
ladestation for elscootere. Der kan evt. teenkes i en Igsning
som er forberedt for at 0ogs8 el-biler kan oplades ved
samme ladestation.



Grgnne omrdder og adgangsveje - oplevelser

Bygningerne ligger omgivet af store grgnne arealer
som fglge af bebyggelsesplanen. Kun de fire sm3
bygninger i 12 etage har egen have i stueetagen.
For nylig er der etableret sma opholdsarealer og
grillplads med borde/baenkeszet pa nordsiden af det
nordlige afsnit. I det sydlige afsnit er de grgnne
arealer stgrre, og her er der etableret bade et stort
opholdsareal og en legeplads.

Man ankommer til opgangene via flisebelagte stier
fra vejene og det er en fin og velholdt ankomstvej.
Bygningerne mod Thorkildsvej har ogsa et lille grant
forareal som giver et venligt og imgdekommende
indtryk af bebyggelsen. Dertil kommer, at man ved
indkgrslen fra Thorkildsvej har nogle restarealer,
som er udlagt som havelignende omrader og er med
til at give indtryk at et velholdt omrade.

Al udendgrs belysning er placeret dels over ind-
gangspartierne dels pa bygningshjgrnerne til oplys-
ning af stierne.

Ved det sydlige afsnit er der etableret sortmalede
pergolaer, som er placeret ved gavlene som forbin-
delse mellem de enkelte blokke

Bygningerne ligger omkring store grgnne arealer

Afdelingen fremtraeder meget skarpt adskilt i to
afsnit pga. Rosenvej, der gennemskaerer afdelin-
gen. Oprindeligt har de veeret 2 afdelinger, sa der
gav det god mening. Men nu hvor vi taler om en
samlet afdeling, f&r bdde Rosenvej og p-arealet
langs vejen en barrierelignende effekt, som der
bgr arbejdes med at nedbryde.

Vejen kunne nedleegges og man kunne etablere
en p-plads i hver ende: En mod Gartnervangen
og én mod Thorkildsvej. Det efterlader et omrdde
pa& midten til at sammenbinde afsnittene omkring
en plads, der kan have enten en landskabelig
eller urban karakter.

Der bgr ogsa arbejdes med at f3 aktiveret de
grenne arealer, sa beboerne gerne vil bruge dem.
Samtidig skal de vaere gode at kigge ud pa. Man-
ge beboere er meget optaget af, at deres ude-
arealer er flotte at kigge pa. Der kunne fx arbej-
des med direkte adgang til det grgnne omrade fra
stuelejlighedernes altaner til en privat have eller
terrasse. Det giver bedre kontakt mellem boligen
0og omgivelserne.

Beboerne klager over, at hundeluftere uden for
kvarteret bruger afdelingen som smutvej over
den grgnne plaene. Her kunne man arbejde med
at tydeligggre mere hvor, der er privat og hvor,
der er offentligt omrade for s3 at sige ggre det
sveerere at veaelge afdelingen som smutvej.

Adgangsvejen til bebyggelsen er generelt imgdekommen-
de med gode flisebelagte stier.



Rosenvej fremtraeder som en barriere mellem det nordlige og det sydlige afsnit. Det ggr, at
afdelingen ikke optreeder som en sammenhaengende afdeling.

Nyt fee
aktivitetsor
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Diagram for oplgsning af Rosenvej som barriereskabende vej.
Hvis Rosenvej kunne lukkes kunne man skabe en tvaerg8ende forbindelse mellem det nordlige og det sydlige af-
snit. P-plads kunne etableres i hver ende med indkgrsel fra hhv. Thorkildsvej og Gartnervangen. Det nye faelles-
areal kunne indrettes med aktiviteter for stgrre barn og opholdsomr8der med forskellige temaer. Nye skure for
elscootere og lademulighed for elbiler kunne ogs8 placeres her.



Legeplads - behov

Der er en stor legeplads for sma bgrn i afdelingen
placeret i det sydlige afsnit. Legepladsen fremstar
velholdt og veludstyret.

Forskellige former for udendgrs fitnessredskaber er meget
populaere ogs8 i almene boligafdelinger rundt om i landet.
Her kan b8de born og voksne finde et faellesskab.

Et velfungerende legeomrade er af stor betydning
for at bgrnefamilier vil finde afdelingen attraktiv.

Afdelingen er et sted, hvor der er store udfoldel-
sesmuligheder for bgrnefamilier, men desveerre

er det begraenset med bgrn i bebyggelsen i gje-

blikket, som primaert er beboet af aldre.

Alligevel kunne der teenkes i at etablere et lege-
omrade, taettere pa det nordlige afsnit — evt. i
forbindelse med en omlzegning af Rosenvej. Den-
ne skulle i s3 fald tilbyde andre muligheder end
den eksisterende legeplads. Fx rettet mod stg@rre
bgrn i kombination med aktivitetsredskaber for
voksne/zeldre.

Der kunne ogsa veere tale om at etablere forsink-
ningsbassiner eller regnbede p3 de store grgnne
plaener som led i en LAR-Igsning, hvor tagvandet
ledes ned pa egen grund. (Lokal Afledning af
Regnvand)

| maaw AN

Eksempel p8 regnbed. N8r det regner kraftigt lpber van-
det ned i regnbedet, der ligger lidt forseenket. I torvejr
st8r planterne ogs8 og pryder.



Faelles opholdsarealer
Med de nyetablerede opholdsomrader, har bebyggel- ~Fzelleslokalerne fremstar paene og vedligeholdte
sen f3et et markant Igft, der er med til at fremme og er ikke overbooket.

feellesskabet i afdelingen.
Generelt er det ikke en god idé at placere fzelles-

Afdelingen har ogsd nogle feelleslokaler placeret i lokaler i keelderlokaler, da det "gemmer aktivite-
kaelderen pa Thorkildsvej 39. De er fine og lyse og terne vaek” snarere end at inspirere til aktiviteter.
beerer preeg af, at der er nogen, der bade bruger og Men disse fzelleslokaler er indrettet pa en lys og
passer pa dem. imgdekommende made med god loftshgjde og

hgjtsiddende vindue, der fjerner kaelderfornem-
Til stgrre arrangementer benyttes feelleshuset i Hgj- melsen. Der er ogsa et fint adgangsareal fra
vangsparken beliggende ca. 1 km fra Nordparken. Thorkildsvej.

Det skgnnes at der ikke er behov for yderligere
tiltag i denne afdeling.
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Nyetableret opholdsareal i det nordlige afsnit.

Nyetableret opholdsareal i det sydlige afsnit. Opholds-
arealerne er udstyret med borde/baenkesaet og grillmulig-
hed

, E s
Nyetableret legeplads i det sydlige afsnit p§ den store Faellesrum forefindes i kaelderen. De bruges ofte til moder
grenne pleene. og andre aktiviteter og der er b8de et lille kokken og
toiletter.



Affaldsger - beliggenhed

Ved hver blok er der opstillet affaldsger med to con-  Affaldshandteringen fungerer upaklageligt, og der
tainere til kgkkenaffald, en container til papiraffald er ingen yderligere bemaerkninger hertil.

og en lille container til batterier. I det sydlige afsnit

er gerne omkranset af haek og beliggende midt for

blokken. I det nordlige afsnit star affaldsgerne ved

gavlen af blokken uden afskaermning.

Affald afhentes af BOFA.

Vaskeri: Placering og kvalitet

Der er ikke et faellesvaskeri beliggende i afdelingen. Ingen bemaerkninger.
Til gengaeld kan man benytte det store faellesvaskeri
i naboafdelingen nord ofr bebyggelsen.

Mange lejligheder har faet installeret egen vaskema-

skine, og det er en tendens, som sikkert vil fortsaet-
te.

Udvendige afskaermninger ved huse omkring affald m.m.

Der er etableret nye afskaermninger i forbindelse Afdelingen er godt i gang med at etablere gode
med de nye opholdsarealer. Disse afskaermninger afskaeermninger med lavt vedligehold. Det anbefa-
bestar typisk af stolper af oliebehandlet leerketrae? les at fortseette denne tilgang til at satse pd det
med Rionet udspaendt mellem sig, sa der med tiden enkle og miljgvenlige valg i nyetablering af yder-
kan gro slyngplanter op. ligere afskaermninger.

Andre afskaermninger bestar typisk af begehaek om-
kring de fire stuelejligheders terrasser i det sydlige
afsnit samt liguster? ved de nye hegn.

Der forefindes affaldsger ved hver blok med sortering i tre Nye afskaermninger med Rionet
fraktioner: Kokkenaffald, papir og batterier. Omgivelserne
omkring affaldsgerne fremst8r paene og velholdte.



Generel konklusion omkring udearealer

Udearealerne ser generelt meget paene og velholdte ud. Der er dog stort potentiale i at udnytte iseer de
store grgnne omrader bedre samt ggre en indsats for at binde de to afsnit bedre sammen. Vores anbefa-
linger er derfor:

e FEtablering af parkeringsmulighed for elscootere

e Nedlaeggelse af Rosenvej for at udnytte det store belagte areal bedre: Abning pd midten og etab-
lering af en plads her. Parkering kan sdledes ske som dobbelt p-plads i hver ende. Se forslag.

e Aktivering af de grgnne arealer med legemulighed rettet mod stgrre bgrn i kombination med ak-
tivitetsredskaber for voksne/zeldre

e Forsinkningsbassiner eller regnbede som LAR-Igsning

e Omlagning af arealet ud mod Gartnervangen ved det sydlige afsnit

e Etablering af nedgang for stuelejlighedernes altaner til privat have/terrasse.

=

Overgang fra Gartnervangen til det store greanne omrde. Der er noget smukt i, at plaenen g8r helt ind til husene.

Her tager hundeluftere en genvej til de grgnne arealer. Men beboerne kommer ikke ud p8 det gronne omr8de. En
Denne trafik kan evt. stoppes ved at etablere en beplant- mé&de at aktivere overgangszonen mellem hus og pleene
ning, som signalerer privat omr8de og best8r af fx torne- kan veere at etablere en nedgang til pleenen fra stueeta-
de buske. gen til en lille privat have eller terrasse. I anbefalingen

omkring nye altaner kan det ogs8 overvejes at droppe
altanen til stueetagen og i stedet etablere nedgang til en
terrasse.
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Tilgeengelighed

Niveaufri adgang/trapper

Afdelingen er ikke indrettet med fuld tilgeengelighed Ingen yderligere bemaerkninger
til lejlighederne. De fire stuelejligheder i det sydlige

afsnit er dog nemme at omdanne til tilgaengelige

boliger.

Udvendigt er arealerne rimelige plane og uden pro-
blemer for kgrestolsbrugere.

Elevatorbetjent opgange: Standard og kvalitet

Der er ingen elevator i bebyggelsen. Det bgr overvejes i hvordan man gnsker at img@-
dekomme det stigende antal aldre, som forven-
tes at komme over de kommende ar - bdde i
befolkningen som helhed og i de almene boliger i
saerdeleshed. Hvis man gerne vil tilbyde gode
tilgeengelige boliger i Nordparken, kunne det
overvejes at arbejde med stueetagernes lejlighe-
der i stedet for etablering af elevatorer, som er
dyre i drift, ndr der ikke er s8 mange lejligheder
at betjene.

Fx kunne man arbejde med terraenregulering
omkring det sydlige afsnit, s& der kunne blive
niveaufri adgang til lejlighederne fra altansiden.
En smuk terraenregulering kan ogsa vaere det
landskabelige plus, der sammen med en altan-
2ndring, Igfter afdelingen funktionelt og arkitek-
tonisk.

W% u ”l‘f
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I udearealerne er der niveaufri adgang over alt p§ de
flisebelagte stier. tilgeengelig ankomst til stuelejligheder.
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Kgkken og baderum: Indretning og plads

Hverken kgkken eller badevaerelser er indrettet med
fuld tilgeengelighed for gje. Kgkkenerne er dog peaent
store og en kgrestolsbruger vil nemt kunne faerdes
her. Derimod er badevaerelserne meget smalle og
det vil kraeve en udvidelse for at ggre dem tilgaenge-
lige.

Generel konklusion omkring tilgeengelighed

Hvis der gnskes flere tilgaengelige boliger i afde-
lingen anbefales det at indrette dem i stueetagen
med adgang fra altansiden.

Bebyggelsen er ikke egnet for kgrestolsbrugere, da lejlighederne ikke har den forngdne sta@rrelse og til-
geengelighed. I en videre proces om fremtidssikring af afdelingen anbefales det at kigge pa, om der skal
tilvejebringes tilgaengelige boliger. I s fald bgr de ligge i stueetagen i det sydlige afsnit med adgang fra
altansiden. Det vil dog kreeve en terraenregulering i forhold til de lange blokke.
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Niveaufri adgang
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etableres stgrre badevearelser. Det betyder en udvidelse i
de midterste lejligheder, mens der i gavllejlighederne kan
etableres bad i det nuvaerende kokken, og kgkken i det
bagvedliggende vaerelse. Dette kraever dog yderligere
undersggelser. Der skal ogs8 kigges p8, om der kan etab-
leres niveaufri adgang fra havesiden ved terreenregulering
og ramper.



Klimaskaarm

Facader

Alle bygninger er udfgrt i rade mursten. I stueetagen
og 1. sal er der hul mur med faste bindere, mens der
er fuld mur i tagetagen.

Gavlene er meget udsatte for vejr og vind og flere er
allerede omfugede. Nogle steder er der endvidere
indsat luftriste til ventilation af de bagvedliggende
rum. Isaer de sydvestvendte gavle har problemer.

Gavlene er kolde og der dannes kuldebroer pga. de
fuldmurede mure og murstensbindere.

Gavl p§ det nordlige afsnit. P§ billedet ses, at der er ind-

sat flere luftriste til ventilation af det bagvedliggende
rrim.
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Det anbefales at efterisolere gavlene for at opna
et fornuftigt indeklima. Det bgr overvejes at isole-
re gavlene indvendigt. Der er efterhdnden flere
gode eksempler pa isoleringsmetoder, som kor-
rekt udfgrt ikke medfgrer skimmel i konstruktio-
nen.

Det bgr undersgges hvilken metode, der er mest
hensigtsmaessig.

Nordfacade p& det sydlige afsnit.

Nordfacade p& det nordlige afsnit.



Tag

Tagene er belagt med rgde vingetegl uden undertag. Der er udfgrt et forsgg med efterisolering af en af
Kvistene pa indgangssiden er fladtagskviste beklaedt  de flade kviste pa Thorkildsvej. Boligselskabet har
med zink men uisolerede. Kvistene pa havesiden er dog valgt ikke at udfgre samme Igsning pa alle

taskekviste som er opfgrt i massivt murvaerk, uden kviste af gkonomiske rsager. Det kan anbefales
isolering. Ved mangelfuld opvarmning og udluftning at kvistene bliver efterisoleret bade i indgangssi-
er der risiko for ophobning af fugt i vaeggene. den og i havesiden. Det bgr undergges naermere

hvilken metode, der er mest hensigtsmaessig.
Det sydlige afsnits tagrum blev efterisoleret med 200
mm isolering i 1999. Det bgr ogsa undersgges hvor lang levetid taget har.
Ved udskiftning af tag bgr der laegges fast undertag.

I
s

Fladtagskviste p8 nordsiden af bygningerne. Kvisten til Taskekviste p§ sydsiden af bygningerne. Bar efterisole-
venstre er efterisoleret i flunker og tag. res.

Vinduer og udvendige dgre

Vinduerne er plastvinduer fra 1980’erne. Ved vindu- Vinduernes levetid er ved at veere udlgbet. Det
esudskiftningen fjernede man i altansiden overligge-  anbefales derfor, at alle vinduer og vinduespartier
ren saledes, at vinduet skulle vaere selvbaerende. bgr udskiftes til nye vedligeholdelsesfrie trae/alu
Det er ikke helt lykkedes idet bade kvist- og vindu- udgaver.

espartiet "synker”. Det har medfgrt at man har blo-

keret for at kunne abne vinduerne i stuen. Vinduerne

fremstar slidte med darlige fuger.

Vinduesdetalje p8 det sydlige afsnits nordfacade. Vinduespartiet er nedslidt og bgr udskiftes til et nye ener-
gioptimeret vinduesparti.
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Indgangsder p8 det sydlige afsnits nordfacade.

Indgangsder p8 det nordlige afsnits nordfacade.

Generel konklusion omkring klimaskaerm

Det vurderes, at klimaskaermen kan forbedres pa flere omrader i forhold til at energioptimere bygninger-
ne:

e Isolering af gavle

Isolering af kvistpartiet i forbindelse med en udskiftning af kviste
Udskiftning af vinduer til energirigtige vinduer i trae/alu.
e Udskiftning af tag nar levetid er opbrugt.
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Boligen indvendigt

Indretning /disponering

Bebyggelsen er en etageboligbebyggelse med 153 Det bgr undersgges nsermere om der skal skiftes
lejligheder fordelt pd falgende boligtyper: gulve de steder hvor gulvbelaegningen er slebet
tyndt.

30 stk. 2-rums boliger pd 50-78 m?
71 stk. 3-rums boliger pd 73-89 m?
52 stk. 4-rums boliger pd 82-98 m?

Alle boliger har eget kgkken og bad, samt udgang til
altan eller terrasse.

Boligerne har en typisk 50’er indretning med sma
rum og iseer lille badeveaerelse. Planen er typisk veldi-
sponeret omkring en stor fordelingsentré.

Boligerne fremstar generelt lyse og venlige med hvi-
de vaegge, lysegra fodlister og gerigter samt lyse
traegulve.

Gulvene er dog flere steder slebet s& mange gange
at der ikke er meget tilbage at slibe af.

Stuens sydside udggres af et stort vinduesparti. Altanerne
tager dog noget af lyset i stuen.

Gode indbyggede skabe i lejlighederne. Paene og velholdte opgange.
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Altaner

Oprindeligt har bebyggelsen ikke haft altan. De nu- En altan er med til at ggre lejligheden mere at-
veerende altaner er tilfgjet i 1980’erne i det sydlige traktiv. I denne bebyggelse er altanerne udfgrt i
afsnit og i 1989 i det nordlige afsnit. en stgrrelse som ggr den anvendelig.

Begge altantyper er udfgrt som en sgjlekonstruktion, Der er tale om temmelig store altaner, som bety-
dvs. en fritstdende baerende konstruktion med sgjler, der, at man er i stand til at mgblere altanen.
hvorpd altanen hviler og kun er fastholdt til bygnin-

gen af hensyn til konstruktionens stabilitet. Det syd-  Der er flere forhold, der er afggrende for vurde-
lige afsnits altan har en rektangulaer form, mens det  ringen af altanerne: Den arkitektonisk og funktio-

nordlige afsnits altan er trekantet. nelle samt den tekniske. I tilstandsrapporten fra
2008 for det sydlige afsnit er rddproblemerne
Sgjlekonstruktionen er af trae i det sydlige afsnit, vurderet til en K2-skade, hvilket er en alvorlig
mens den er af beton i det nordlige. Begge har eter-  skade, som ogsa traekker pa vedligeholdelsesbud-
nitplader som raekvaerk. gettet.
Altanerne i det sydlige afsnit har lidt af radskader Samlet set kan det anbefales at arbejde med en
omkring inddaekningerne mellem daekket og de bae- ny altanlgsning begge steder. Det bgr veere en
rende sgjler, hvor vandet ikke ledes ordentligt veek. Igsning, der er mindre dominerende arkitektonisk,
En renovering for r&dskader blev udfgrt i 2005, men  og udfgrt i vedligeholdelsesfri materialer fx alumi-
der ses nu igen begyndende radskader. nium eller stal.

Oprindeligt var der en altankumme ud for stuevindu- Hvis beboerne gerne vil bibeholde den store altan

et. I dag er den fyldt op og bruges som et ekstra trin  skal det fortsat veere en sgjlekonstruktion. Men

ned p3 altanen. Det er funktionelt en gene for bebo-  hvis man kan ngjes med en dybde pa 1,5 m, kan

erne og ggr adgangen til altanen mindre god. der arbejdes med en ophangt Igsning, der arki-
tektonisk vil veere at foretraekke.

Den individuelle raderet giver beboerne mulighed for
at opsaette lukninger af altanerne. Kun fa har benyt-

tet sig af dette.

Altanlgsning p8 det sydlige afsnit. Det er en sgjlekon- Altanlgsning p8 det nordlige afsnit. Det er en sgjlekon-
struktion af tree, hvilket giver store r8dproblemer i dag. struktion i beton med en trekantet form p& altanen, som
misklaeder bygningerne.
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Altanerne er meget rummelige, men arkitektonisk ret Der opst8r r8dskader omkring beslag og inddeekninger
brutale over for den oprindelige arkitektur. ved traestolperne.

bQQQ L6
e DD
BIRRIITEE

Beboerne kan over r8deretten lukke altanerne p§ siderne Den oprindelige altankumme blev fyldt op og fungerer

efter feelles regler. Kun f8 har benyttet sig af dette. som trappetrin til den nye altan. Det er en detalje, som
beboerne ikke er glade for pga. den manglende tilgaenge-
lighed.
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Kgkken

Kgkkenerne er indrettede som spisekgkkener og er S3vel kgkken som badeveerelsers udseende er i hgj
relativt store for den tids boliger. Nogle steder i det grad med til at afggre, hvor attraktiv en bolig er.
sydlige afsnit er der bevaret en kgkkenbaenk, som er

en detalje der er veerd at bevare. Vi har de seneste 8r aendret vores krav til disse

rum, og en stor del af de almene boligafdelinger i
Kgkkenerne er alle blevet udskiftet i 1995 for det Danmark har taget konsekvensen heraf og gar i
sydlige afsnit og i 1999 for det nordlige afsnit. Kgk- stgrre grad brug af individuel modernisering s
kenerne fremstar velindrettede med paene og lyse beboerne selv vaelger hvilket kgkken og bad de
overflader. gnsker.

Der er imellem kgkken og entre et glasparti som
er en stor kvalitet og baer bevares. I det sydlige
afsnit daekker glaspartiet hele vaeggen mod entre-
en, mens det i det nordlige er begraenset til en
glasdgr.

Ingen yderligere bemaerkninger.

R .
Kokken i det sydlige afsnit. Kekkenerne fremst8r pane og Kokken i det nordlige afsnit. Kekkenerne fremstr ogs8
rummelige. her paene og rummelige.

En bevaret kokkenbaenk og et stort
glasparti er kvaliteter i kokkenet, der
bor vaernes om.
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Baderum

Badevaerelserne blev renoveret samtidig med kgkke-
nerne. Badevaerelserne fremstar paene med gré klin-
ker pa gulv og hvide fliser pa vaeggene.

Typisk langt og smalt badeveerelse i bebyggelsen. Blev
renoveret i 1995 og 1999.
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De lange smalle badevaerelser ggr indretningen
lidt komprimeret, men velfungerende for de fleste
beboere.

Der er dog ikke tvivl om, at hvis man er afhaengig
af enten hjzelp eller hjeelpemidler som kgrestol og
rollator, vil badeveerelserne vaere sveere at kom-
me rundt i.

Hvis det besluttes at arbejde videre med fremtids-
sikring af boligerne kan det anbefales at indrette
nogle af boligerne som tilgeengelige boliger. Dvs.
primaert stgrre badevaerelser. For at fa stgrre
badeveerelser bliver det ngdvendigt at tage noget
plads fra det tilstodende veerelse, sa der skal en
naeremere undersggelse til for at finde den opti-
male Igsning.
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Et tilgeengeligt baderum efter nutidens standard skal
opfylde flere krav. bl.a. kravet om et vendeareal p§ min.
1,5 m. Kilde: SBi.



Installationer: Vand/varme/ventilation/aflgb

Vand-, varme- og aflgbsinstallationerne er de oprin-
delige, og der meldes ikke umiddelbart om proble-
mer med disse.

Boligerne opvarmes ved fjernvarme der fordeles fra
egen varmecentral. Radiatorerne er oprindeligt pla-
ceret i en brystning under vinduet. Ved fraflytning
rykkes radiatoren ud og brystningen isoleres.

Aftreek fra kgkkener og baderum er udfgrt som meka-
nisk udsugning fgrt over tag i den enkelte boligblok.

Elinstallationer: IT - TV

Elinstallationer er de oprindelige. Afbrydere og stik-
kontakter er efter deres alder generelt i god stand.

Antallet af stikkontakter opfyldte datidens krav, men
opfylder ikke dagens standard.

Afdelingen har kabel TV og internet via bolignet-
veerk.

Generel konklusion omkring boliger indvendigt

Det er vigtigt at aftreek og ventiler renggres jaevn-
ligt. S&fremt afdelingen veelger at isolere klima-
skaermen yderlige anbefales det at optimere ven-
tilationen for at sikre et godt indeklima.

Levetiden for hovedrgr for brugsvand i terren, er
ved at veere opbrugt. Tilstandsrapporten fra 2008
foresldr, at der skal foretages en naermere under-
sggelse af disse.

I forbindelse med en eventuel stgrre renovering
kan muligheden for at opsaette flere stikkontakter
undersgges (udfgrelse og gkonomi).

Boligen indvendigt anbefales fglgende aktiviteter undersggt naermere (udfgrelse og gkonomi):
e Udskiftning af altaner til en vedligeholdelsesfri type

e Niveaufri adgang fra stue til altan

e Indretning af tilgaengelige boliger med udvidelse af badeveerelse

e Undersggelse af brugsvandsinstallationer

e Mulighed for at tilfgre flere stikkontakter til boligen

I gavlen sidder radiatoren i en niche i muren. Ved fraflyt-
ning flyttes radiatoren ud og nichen isoleres.
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Der er aftreek fra b8de bad og kokken.



Energi & miljg

Generelt

Vand
Vandforbrug afregnes kollektivt.

Varme

Boligerne opvarmes ved fjernvarme.

El
El afregnes direkte med veerket

Der er gode cykelrum i keeldrene.

Energi og miljg vil i de kommende 8r veere nogen
af de vaesentligste indsatsomrader nar vi snakker
renoveringsopgaver — og absolut ogsa nogen af de
svaereste elementer at komme i gang med.

Klimaskaermen som helhed bgr indgd i en renove-
ring for at forbedre boligernes isoleringsstandard.

Vandforbruget kan erfaringsmaessigt reduceres
betragtelig ved individuel maling af vandforbruget,
hvorfor det er fornuftigt at opsaette vandmalerne.

Ingen bemeerkninger

Solcelleanlzeg er ofte rentable. Det er blevet lovlig-
gjort at boligafdelingen kan handle el pd vegne af
beboerne. Derved er det lovligt at opfare kollektive
solcelleanlzeg til b&de individuel og feellesforbrug.
Den optimale stgrrelse er som regel en arsproduk-
tion pd ca. 20 % af drsforbruget.

Paene og tgrre kaelderrum.
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Udendgrsbelysning

Der er udendgrsbelysning over dgre og pa hjgrner-
ne af bygningerne. Udendgrsbelysningen har spa-
repaerer som lyskilde.

Energirapport - opfglgning

Der foreligger en energimaerkning fra 7.7. 2009

Lys kan i dag bruges til at gore udearealerne mere inte-
ressante. Samtidig er lyskilderne b8de energibesparende
og kan drives vha. solceller. Kilde: AF Lighting.

Alle paerer bgr udskiftes til LED.

Det skal undersgges neermere om udendgrsbelys-
ningen kan optimeres gennem en anden lyssaet-
ning af boligomradet, sd der bliver skabt trygge og
smukke uderum. Der i dag mange muligheder, som
bdde er driftsvenlige og billige at etablere.

Der skal foretages en ny energimaerkning hver
femte ar. Det anbefales derfor at fa udfert denne i
andet halvar 2014.

Tl

23



